Тема 12. Рынки факторов производства. Ценообразование на факторы производства
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1. Рынок капитала. Ссудный процент. Номинальная и реальная ставка ссудного процента. Инвестиции. 
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12.1. Рынки факторов производства
Рынки факторов производства это рынки, на которых в результате спроса и предложения формируются цены:

1 на труд в форме заработной платы

2 на капитал в форме процентного дохода

3 на природные ресурсы в форме ренты

В рыночной экономике рынки ресурсов выполняют две основные функции:

· помогают определить, для кого производятся товары и услуги и

· как они производятся
Выбор методов производства зависит от соотношения цен на ресурсы: 

· ресурсы продаются и покупаются по определенным ценам,

· рыночная цена на факторы производства образуется в результате взаимодействия спроса и предложения. 

· при изменении цены возможно и изменение методов производства.

12.2. Особенности ценообразования на факторы производства

Однако ценообразование на факторы производства имеет ряд существенных особенностей.

Факторы, оказывающие влияние на формирование цен на ресурсы:

1. Денежные доходы. 

2. Распределение ресурсов.

3. Минимизация издержек.
Факторы устойчивого спроса на любой ресурс:

а) спрос является производным;

б) зависит от рыночной стоимости (или цены) блага, выпущенного при помощи данного ресурса;

в) определяется эффективностью ресурса при производстве блага; 

г) зависит от цены на ресурс;

д) спрос на ресурсы является взаимозаменяемым.

Производный спрос на ресурс – зависимость спроса на какой-либо фактор производства от спроса на товар, при производстве которого его используют.

Производный спрос на ресурс означает, что спрос на любой ресурс зависит от:

· производительности ресурса при создании товара;

· цены самого ресурса;

· цены товара, произведенного при помощи данного ресурса.
Производитель, учитывая особенности производного спроса на ресурс, при определении объема производства, максимизирующего прибыль (или минимизирующего убытки), будет исходить из принципа равенства между  MR = MС  

Уточнения к применению равенства MR = MС на рынке факторов :

1. MR на рынке факторов производства связан не с продажей доп.ед.продукции, как на рынке товаров, а с доп.доходом, который м.б. получен производителем при покупке доп.ед.любого фактора производства, то есть от предельной доходности ресурса MRР 

2. МС связаны с издержками по приобретению доп.фактора производства МС фактора, а не производства доп. ед. продукции, как на рынке товаров.

Предельная доходность фактора MRР фактора – это изменение дохода в результате продажи продукции, произведенной с помощью доп.ед., вовлеченного в процесс производства фактора:

MRPфактора=МРфактора×МR от продажи доп.ед.товара
Для рынков, функционирующих в

условиях совершенной конкуренции, эта

закономерность приобретает вид:       

     MRPфактора=МРфактора×Ртовара,произведенного при помощи данного фактора
Величины MRPфактора складывается под влиянием:

1) МРфактора, т.е. доп.кол-ва продукции, кот.произведено доп. вовлеченным в процесс ее изготовления фактором производства;

2) доходом, который м.б.получен от продажи доп.ед.продукции (МRот продажи доп.ед.товара)..

Чтобы максимизировать прибыль, количество факторов производства следует увеличивать до тех пор, пока:

              MRPфактора = МС фактора 

Сочетание факторов производства, обеспечивающее максимизацию прибыли в условиях совершенной конкуренции, достигается в том случае, когда предельный продукт, умноженный на цену выпуска, равен цене фактора производства:

МРтруда×Рвыпуска=Р труда = ставка заработной платы (W )

МР земли×Р выпуска =Р земли = рента и т.д.

	Из приведенных выше условий вытекает следующее соотношение:

	Предельный

продукт труда

Цена труда
	=
=
	Предельный продукт земли
Цена земли
	 =
	______1______
Предельный доход 


Правило минимизации издержек: затраты минимизируются, когда предельный продукт фактора производства в расчете на 1 рубль затрат на его приобретение одинаков для каждого фактора. Это в равной степени справедливо для условий как совершенной, так и несовершенной конкуренции на рынках товаров.

Следствием правила минимизации издержек является правило замещения: если цена одного фактора повышается, в то время как цены на другие факторы остаются неизменными, предприятие чаще всего выигрывает от замены более дорого фактора другими факторами производства.

Кривые спроса на ресурсы.
Кривая MRPресурса совпадает с кривой спроса на ресурсы (независимо от того, является ли она «прайс-тейкером» на рынке своей продукции).

MRP ресурса = D ресурса
Кривая спроса отражает количество продукции, пользующееся спросом при соответствующей цене, а ее форма определяется законом убывающей предельной производительности. 

Предложение факторов производства.
В условиях рыночной экономики большая часть факторов производства (земля, труд, капитал и т.д.) находится в частной собственности. 

Решения о предложении труда определяются многими экономическими и неэкономическими факторами (цена на труд и демографические факторы, такие, как возраст, пол, образование и семейное положение). 

Количество земли и других природных ресурсов определяется геологическими условиями и не может значительно измениться, хотя количество земли обусловлено действием таких факторов, как севооборот, заселенность и проведение мелиоративных мероприятий. 

Предложение капитала зависит от прошлых инвестиций предприятий, домохозяйств и правительства.

12.2 Ценообразование на рынке труда.

Рынок труда - это рынок товара, цена которого определяется взаимодействием спроса и предложения труда

Главное отличие рынка труда от рынка других ресурсов состоит в том, что его

· товар – это труд,
· при этом труд является формой жизнедеятельности человека и поэтому не отделим от него.

Выделяют внутренний (внутрифирменный) и внешний рынок труда.
Основными элементами инфраструктуры    рынка труда являются: 

· биржа труда; 

· служба занятости и переподготовки кадров;

·  организация, занимающаяся территориальным переселением рабочей силы и межгосударственным обменом кадрами, и т.д. 

Функции рынка труда :
· обеспечивает согласование интересов работников и собственников средств производства;

· способствует увеличению эффективности занятости за счет рационального размещения работников по отраслям экономики;

· объединяет подготовку и использование рабочей силы;

· регулирует индивидуальные доходы работников;

· поддерживает динамическое равновесие между спросом и предложением рабочей силы;

· стимулирует эффективную и рациональную занятость;

· содействует формированию оптимальной профессионально квалификационной структуры кадров;

· формирует кадровый резерв для обеспечения непрерывности общественного воспроизводства.

На рынке труда, как и на прочих рынках, имеются:

· спрос, 

·  предложение, 

·   цена. 

Собственность на рабочую силу рассматривается как основание для получения факторного дохода – заработной платы как цены услуг рабочей силы (труда).

Спрос на труд – количество рабочей силы, которое готовы нанять производители в определенный момент при заданном уровне заработной платы.
Спрос на труд со стороны отдельной фирмы зависит от:

· спроса на производимый продукт;

· производительности труда;

· условий максимизации прибыли
Каждая дополнительно приобретенная единица трудового ресурса должна приносить фирме дополнительный доход, называемый предельной доходностью труда: 
MRPL = MR x MPL
где MRPL – предельная доходность труда; MR – предельный доход, полученный фирмой от продажи доп.ед.продукции, а в условиях совершенной конкуренции 

MR = Р

В условиях совершенной конкуренции фирма, максимизирующая прибыль, нанимает рабочих до тех пор, пока: предельная доходность труда не будет равна заработной плате(W):

MRPL = W,

т.е. до тех пор, пока предельный доход от использования труда не будет равен издержкам, связанным с его покупкой, которыми служит заработная плата
При этом: 

1) W = P x MPL,где W – номинальная заработная плата; Р – цена выпуска; 

2) условием максимизации прибыли является равенство между предельным продуктом труда и реальной заработной платой MPL=W/P;

2) кривая спроса на труд DL совпадает с кривой MRPL и отражает изменение величины стоимости предельного (маржинального) продукта труда (MRPL)
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а): Спрос на труд возрастает по мере того, как ставка заработной платы снижается, изменения в цене ресурса при прочих равных условиях приводят к движению вдоль кривой;

(б): сдвиги кривой спроса на труд.

Предложение труда – это количество рабочего времени, которое население хочет и может потратить на работу, приносящую доход.
Предложение рабочей силы формируется под воздействием следующих условий:

· общей численности населения;

· численности активного трудоспособного населения;

· количества отработанного времени за год;

· качественных параметров труда (его квалификация, производительность, специализация).
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Вынося свою рабочую силу на рынок, носитель рабочей силы выбирает между двумя благами: досугом и доходом, на который сможем купить потребительские блага.

Изменение ставки заработной платы оказывает влияние на выбор между трудом и досугом:

1) действует эффект замещения: более высокие ставки заработной платы, повышая реальный доход, побуждают больше работать. 

2) эффект дохода: эффект дохода от повышения заработной платы стимулирует трудиться меньше и выразится в сокращении количества труда, предлагаемого на рынке при большей заработной плате.

Кривая предложения труда отдельной фирмы на конкурентном рынке является абсолютно эластичной. 

Рыночное предложение труда складывается из предложений отдельных работников. 
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Монопсония на рынке труда – это ситуация, когда существует только один покупатель данного вида труда, т.е. один работодатель.
Монопсонист максимизирует свою прибыль путем найма меньшего количества рабочих и, выплачивая ставку заработной платы меньше, чем на конкурентном рынке труда. Это достигается за счет сокращения числа занятых. 

В результате увеличения конкуренции между наемными работниками их заработная плата снижается ниже равновесного уровня
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Ставка заработной платы и уровень занятости на  монопсоническом рынке труда: в точке A, где MCL=MRPL определяется условие максимизации прибыли, но монопсонист максимизирует свою прибыль путем найма меньшего количества  рабочих, выплачивая ставку заработной платы меньше, чем на конкурентном рынке труда (точка М). 

Цель профсоюза – максимизация заработной платы своих членов, улучшение условий их работы и получение дополнительных выплат и льгот.

Деятельность профсоюзов определяется стремлением к:

· повышению спроса на продукт: результатом повышения спроса на продукт является как рост заработной платы, так и рост занятости

· ограничению предложения труда:

· роста заработной платы профсоюзы могут достичь также  за счет ограничения предложения труда путем борьбы за сокращение   рабочей недели, 

· запрета на сверхурочные работы, понижения пенсионного возраста, ограничения детского и женского труда и т.д.     
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Двусторонняя монополия – это такая рыночная структура, при которой единственный продавец и единственный покупатель осу-ществляют куплю-продажу факторов произ-водства и оба могут контролировать цены. 
Когда монопсонист сталкивается с монополией, продающей фактор производства, каков будет уровень заработной платы, однозначно сказать нельзя. Все зависит от силы противостоящих монополий. Не исключена ситуация, когда ставки заработной платы и уровень занятости приблизятся к условиям конкурентного рынка труда.
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Лекция 2

1. Рынок капитала. Ссудный процент. Номинальная и реальная ставка ссудного процента. Инвестиции. 

2. Рынок земли. Спрос и предложение земли. Земельная рента. 

3. Цена земли. Арендная плата.

4. Деятельность правоохранительных органов по обеспечению законности в сфере использования и эксплуатации факторов производства.

1. Рынок капитала. Ссудный процент. Номинальная и реальная ставка ссудного процента. Инвестиции. 

Капитал представлен совокупностью благ искусственного происхождения, которые используются в процессе производства (здания, сооружения, машины, денежные активы). 
Термин «капитал» имеет, как минимум, два значения:

Во-первых, под ним понимаются средства, применяемые в производственном процессе. В данном случае «капитал» - это фактор производства, т. е. «реальный капитал», выступающий в виде зданий, сооружений, станков и других материальных и нематериальных средств производства длительного пользования.

Во-вторых, капитал выступает в денежной форме: для приобретения реального капитала необходимо наличие денежного капитала, т. е. инвестиции

Спрос на капитал – спрос на инвестиционные средства, необходимые для приобретения капитала в физической форме. Спрос на капитал предъявляет бизнес.

Предложение капитала исходит со стороны домохозяйств и фирм, у которых появляются временно свободные денежные средства. Взаимодействие поставщиков и потребителей капитала осуществляется через систему посредников, которые действуют на рынках финансового капитала.

По структуре рынок финансового капитала состоит из 2-х частей: 
денежный рынок, где функционирует ссудный капитал и товаром является банковский кредит;
рынок ценных бумаг, где продают и покупают доли участия в собственности предприятия.
Различают физический и финансовый капиталы.
Физический (реальный) капитал делится на: 

Основной капитал – реальные активы длительного пользования (здания, сооружения, оборудование и др.). По мере физического или морального износа капитала происходит его обесценение, перенесение его стоимости на вновь созданный продукт частями. 

Оборотный капитал – полностью потребляется в течение одного цикла производства, его стоимость включается в издержки производства целиком (сырье, материалы).

Физический износ – потеря фондами потребительской стоимости вследствие использования их в производстве или воздействия атмосферных условий. Моральный износ – потеря фондами потребительской стоимости вследствие удешевления средств труда прежней конструкции и вытеснения старых средств труда более производительными
Собственник капитала списывает определенную часть стоимости, осуществляет амортизационные отчисления.

Норма амортизации (На) – отношение суммы амортизационных отчислений (А) к первоначальной стоимости средств труда (Пс), выраженное в процентах.
На = (А : Пс)*100

Инвестиции представляют собой вложения в основной капитал, в запасы, резервы и другие экономические субъекты и процессы, требующие отвлечения материальных и денежных средств на длительное время и осуществляемые с целью извлечения дополнительного дохода и прибыли. Процесс реализации инвестиций называется инвестированием
Субъекты инвестиционной деятельности:

государство, 

юридические и физические лица, 

юридические и физические лица иностранных государств.

Объекты – материальные и финансовые активы.

Различают следующие виды инвестиций: 
1) по натурально-вещественному составу – материально-вещественные и денежные. Инвестиции в материально-вещественной форме – это строящиеся объекты, оборудование и машины и другие инвестиционные товары. 

Инвестиции в денежной форме – денежный капитал, направляемый на создание материально-вещественных инвестиций;

2) по конечной цели использования – валовые, реновационные и чистые инвестиции. 

Валовые инвестиции образуются как сумма реновационных и чистых инвестиций.

Реновационные инвестиции (амортизация) предназначены для замены выбывших, восстановления изношенных основных средств. 

Чистые инвестиции – для расширения и модернизации действующих мощностей.

3) в зависимости от сферы и характера достигаемого результата:

Реальные инвестиции – это вложения средств, обеспечивающие приращение реального капитала. 

Финансовые инвестиции представляют собой вложения в ценные бумаги;

4) по субъекту инвестирования: государственные, частные, иностранные;

5) по объекту инвестирования – производственные инвестиции, инвестиции в жилье и в запасы.

Все материальные ресурсы должны эффективно использоваться: повышаться фондоотдача основных средств, снижаться материалоемкость продукции, ускоряться оборачиваемость оборотных средств

Для решения вопроса об эффективности использования инвестиционных ресурсов необходимо сравнивать издержки, связанные с осуществлением проекта, и доходом, который будет получен в результате его осуществления.

Рынок ссудного капитала и ссудный процент 

Рынок ссудного капитала обеспечивает передачу временно свободных средств от тех субъектов, которые сберегают к тем, которые осуществляют вложения в производство, являясь чистыми заемщиками, с целью получения прибыли. 

Передача заемных средств может осуществляться как непосредственно от кредиторов к заемщикам, т.е. через фондовый рынок, так и через финансовых посредников:

коммерческие и инвестиционные банки; 

страховые компании; 

пенсионные фонды; 

ссудосберегающие ассоциации и др.

Банки привлекают средства кредиторов в форме депозитов и выдают кредиты заемщикам.

Система экономических отношений, возникающая в процессе предоставления денежных или материальных средств во временное использование на условиях платности и возвратности называется кредитом.

Ссудный процент выступает в качестве цены заемных фондов. 

Цена, уплачиваемая собственнику капитала за пользование его денежными средствами в течение определенного периода времени, называется ссудным процентом (r%):

r%= доход, получаемый на ссуду   * 100%.

ссуда

Ставка ссудного процента определяет спрос и предложение на финансовом рынке.

Различают номинальную и реальную ставку процента. 

Реальная ставка равна номинальной минус уровень инфляции.

Диапазон колебания процентных ставок зависит от:

риска – чем меньше шансов у заемщиков выплатить ссуду в срок, тем выше кредитор устанавливает ставку за пользование ссудой;

срочности – при прочих равных условиях долгосрочные ссуды даются под более высокую норму процента, чем краткосрочные;

размера – для двух ссуд равной срочности и одинакового риска выше ставка процента за меньшую за меньшую сумму;

конкуренции – из-за ограниченности конкуренции банк в небольшом городке может брать более высокие проценты за ссуду, чем в крупном городе;

налогов – ставка налога может дифференцироваться в зависимости от ставки ссудного процента и повышать или снижать ее.

Формы кредита: 

коммерческий – предоставляется предприятиями, объединениями и др. хозяйствующими субъектами друг другу в товарной форме путем отсрочки платежа, связан с несовпадением сроков производства и сроков сбыта, оформляется векселем;

банковский – предоставляется кредитно-финансовыми учреждениями любым хозяйствующим субъектам. По срокам погашения делится на краткосрочные (до 1 года), среднесрочные (от 1 года до 5 лет), долгосрочные (свыше 5 лет

межхозяйственный – предоставляется хозяйствующими субъектами друг другу путем выпуска акций, облигаций, облигаций, кредитных билетов,

потребительский – предоставляется частным лицам; 

государственный – представляет собой систему кредитных отношений, в которой государство выступает заемщиком, а население и частный бизнес -- кредиторами, источником являются облигации государственных займов;

лизинг – это предоставление в долгосрочную аренду машин, станков и других материальных средств при сохранении прав собственности за арендодателем;

международный предоставляется в товарной и денежной форме, кредиторами и заемщиками являются государства, частные фирмы, международные организации;

Инвестиционные решения фирмы. Принцип дисконтирования

В случае использования заемных средств, предприниматель должен сравнивать уровень дохода на капитал (ожидаемую рентабельность – внутреннюю норму окупаемости) с текущей рыночной ставкой процента по ссудам.

Внутренняя норма окупаемости i – это  число, которое характеризует уровень прибыльности инвестиций:
i = [MR – (MI инвестиций+МС хранения–М% капитала)] : MI
Прибыль будет максимальной, когда внутренняя норма окупаемости инвестиций i будет равна ставке ссудного процента r%.
i = r%

Вторым способом обоснования эффективности инвестиционных проектов является дисконтирование.

Дисконтирование дает возможность сопоставить величину затрат сегодня и доходов в будущем.

Дисконтирование – это вычисление сегодняшнего аналога суммы, которая выплачивается через определенный срок при существующей норме процента
Текущая дисконтированная стоимость – это нынешняя стоимость 1 рубля, выплаченного через определенный период времени.

Если этот период равен одному году, то 
PDV = 1 / (1+r).

Для n лет 
PDV = 1 / (1+r)n.

PDV зависит от ставки процента r. 
Чем выше ставка процента r, тем ниже PDV.

Существует правило, которое дает верный ответ на все вопросы, связанные с инвестиционными решениями: вычислите текущую стоимость от реализации каждого возможного решения, затем всегда действуйте так, чтобы максимизировать текущую стоимость. 

Таким образом вы увеличите свое богатство, чтобы тратить его, когда захотите и как захотите.

Оценка будущих доходов играет важную роль при принятии решений по инвестициям. Для этого используют понятие чистой дисконтированной стоимости NPV:

NPV=π1/(1+r)+π2/(1+r)2+…+πn/(1+r)n–I,

где I – инвестиции;

πn – прибыль, получаемая в n-м году;

r  – норма дисконта (норма приведения затрат к единому моменту времени).

Норма дисконта (r) может быть ставкой процента или какой-либо иной ставкой. Величина чистой дисконтированной стоимости должна быть больше нуля NPV>0. 
Это значит, что приведенных инвестиций, больше чем величина произведенных инвестиций. Следовательно, необходимо инвестировать в том случае, когда ожидаемые доходы будут выше, чем издержки, связанные с инвестициями.

Рынок ценных бумаг 

Ценная бумага – документ строго установленной формы и реквизитов, удостоверяющих совокупность имущественных прав, осуществление или передача которых возможны только при его предъявлении.

Рынок ценных бумаг – сегмент финансового рынка, в рамках которого обращаются специфические финансовые инструменты – ценные бумаги
Первичный рынок ценных бумаг происходит трансформация сбережений в инвестиции, происходит размещение вновь выпущенных ценных бумаг.

На вторичном рынке происходит их перепродажа. Вторичный рынок обеспечивает постоянную котировку ценных бумаг и, тем самым, выполняет важную информационную функцию
Основные компоненты любого рынка ценных бумаг это:

эмитенты – экономические субъекты, испытывающие недостаток в финансовых ресурсах и привлекающие их на основе выпуска ценных бумаг (юридические лица);

профессиональные участники – дилеры и брокеры;

инвесторы – экономические субъекты, обладающие излишком финансовых ресурсов и вкладывающие их в ценные бумаги.

Инфраструктура рынка ценных бумаг: 

а) правовая,

б) информационная, 

в) регистрационная сеть, г) депозитарная и расчетно-клиринговая сеть

Акции – ценные бумаги, свидетельствующие о внесении определенных средств в капитал корпорации и дающие право на получение ежемесячного дохода, а также участие в управлении (это относится к простой акции). 

Привилегированные акции, которые дают право на получение дохода.

Курс акции равен частному от деления дивиденда и процентной ставки.

Облигации – ценные бумаги, инструменты долгового финансирования, наделяющие инвесторов двумя основными видами прав: право на возврат вложенного капитала по истечении оговоренного срока и право на получение текущего дохода в виде процента либо дисконта
В общем виде механизм ценообразования на ту или иную ЦБ аналогичен действующему на других рынках. Разница заключается в том, что его можно представить двояким образом
Ценная бумага может одновременно выступать, как предложение заемных средств и как спрос на заемные фонды. В первом случае можно сформировать модель рынка ЦБ в координатах количество-цена ЦБ, во втором – количество-доходность. Если растет спрос на ЦБ увеличиваются их цены. Но рост спроса на ЦБ равносилен росту предложения заемных фондов. Цены и доходность на ценные бумаги находятся в обратной зависимости.

2. Рынок земли. Спрос и предложение земли. Земельная рента. 

Земля как фактор производства – это сочетание собственно земельных, лесных, минеральных ресурсов, акваторий (водных ресурсов), воздушного, а в последние годы и космического пространства, которые могут быть использованы в производстве
Особенности сельскохозяйственного производства:

а) ограниченность; 

б) в отличие от капитала земля неподвижна. 

в) предложение совершенно неэластично, 

г) земля не является продуктом человеческого труда, а потому и не м.б. воспроизведена;

д) в случае утраты части земельных угодий восстановить их невозможно;
е) используется в любом виде деятельности;

ж) цена земли постоянно растет, что связано с увеличением спроса на продукты питания и жилье из-за постоянного роста населения;

з) труд в сельском хозяйстве носит сезонный характер,

и) земельные ресурсы бесконечно разнообразны по качеству.

Особенности земли как ресурса определяют особенности ее предложения:

1) Ограниченность как на миро-, так и макроуровне;

2) Плодородие – зависит от качества почвы, климата, характера применяемой технологии , трудовых навыков, производственного опыта, тех кто работает на земле;

3) Местоположение
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Спрос на землю подразделяют на:

Сельскохозяйственный - Dсх (для производства сельскохозяйственной продукции); 

Несельскохозяйственный - Dнсх (под застройку жилья, добычу полезных ископаемых и т.п.)

Совокупный спрос на землю определяется путем сложения по горизонтали кривых сельскохозяйственного и несельскохозяйственного спроса
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Сельскохозяйственный спрос на землю: 

является производным от спроса на продукцию растениеводства, животноводства и т.д.,

учитывает уровень плодородия почвы и возможности его повышения, а также местоположение,

носит комплексный характер (многие фермы производят не один, а несколько, чрезмерно узкая специализация для большинства ферм не является типичной).

определяется особенностями спроса на продовольственную продукцию. Спрос на продукты питания неэластичен. 

поэтому объем спроса на основные продукты питания мало изменяется даже в результате значительного изменения цен.

Неэластичность спроса на продукты питания означает, что даже незначительное сокращение привычных объемов предложения может явиться причиной сильного роста цен на продовольствие. 

И наоборот, увеличение предложения (например, в урожайный год) может привести к значительному падению цен на сельхозпродукцию.

Кривая несельскохозяйственного спроса также имеет отрицательный наклон, определяемый местоположением, которое также имеет свои ограничения (например, для жилищного строительства и офиса приходится использовать земли не только в центре города, но и на окраинах).

В отличие от сельскохозяйственного спроса на землю несель/хоз. спрос имеет устойчивую тенденцию к росту
Несельскохозяйственный спрос на землю объединяет разнообразные виды спроса :

для строительства жилья, 

объектов инфраструктуры, 

из промышленного спроса и даже;
инфляционного спроса на землю. В условиях высоких темпов инфляции борьба с обесценением денежного богатства подталкивает спрос на недвижимость. 
земля выступает одной из гарантий сохранения и приумножения богатства

3. Цена земли. Арендная плата.

Ограниченность земли, так же как и любого другого ресурса, ведет к монополии. 

Это означает, что каждый земельный участок как объект хозяйства монополизирован определенным собственником, который не допустит приложения к этой земле чьего-нибудь капитала без его согласия, что и является причиной возникновения земельной ренты и соответственно обусловливает своеобразное ценообразование в сельском хозяйстве

В основе формирования цены на землю лежит концепция экономической ренты. 

Экономическая рента – это плата за ресурс, предложение которого строго ограничено. 

Земельная рента – это частный случай экономической ренты. Земельная рента – это плата за использование земли и других природных ресурсов, предложение которых строго ограничено. 

Экономическая рента понятие более широкое, чем земельная рента. Экономическую ренту могут получать, например, звезды эстрады, знаменитые киноактеры, выдающиеся спортсмены

Абсолютная экономическая рента – рента, которую получают все собственники земли независимо от ее качества.

В условиях неэластичного предложения земли цена земли и абсолютная рента полностью зависят от изменения спроса
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Дифференциальная рента – это доход, полученный в результате использования ресурсов (с неэластичным предложением) в ситуации ранжирования их производительсности.

Условия образования: 

различия в плодородии земли;

ограниченность средних и лучших земель;

различия в местоположении по отношению к рынку;

степень интенсификации сельскохозяйственного производства
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Образование дифференциальной ренты 1 по плодородию
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Арендная плата
Рента составляет лишь часть суммы, которую арендатор платит земельному собственнику.

Арендная плата включает кроме ренты амортизацию на постройки и сооружения (которые находятся на земле), а также процент на вложенный капитал.

Если собственник земли сделал какие-то улучшения, то он должен и возместить стоимость этих сооружений, и получать процент за затраченный капитал – «рента разбухает»

Покупка земли осуществляется не ради земли как таковой, а ради дохода, который приносит земля.

Цена земли – это покупная цена не земли, а той земельной ренты, которую она приносит, исчисленной в соответствии с процентной ставкой

Цена земли = Размер арендной платы (рента)  х 100%  

Величина ссудного процента

Цена земли зависит от: размера земельной ренты, которую можно получить, приобретая в собственность данный участок.
Ставки ссудного процента.

Использование величины ссудного процента для определения цены земли можно объяснить тем, что владелец денег делает выбор: он может потратить деньги на покупку земли, а может и положить их в банк, что даст в виде процента доход такой величины, как и рента, ежегодно получаемая с участка.
Земельные отношения в Республике Беларусь
В соответствии со статьей 13 Конституции Республики Беларусь собственность может быть государственной и частной.

Государство предоставляет всем равные права для осуществления хозяйственной и иной деятельности, кроме деятельности запрещенной законом, гарантирует равную защиту и равные условия для развития всех форм собственности

В Конституции отмечено, что «Недра, воды, леса составляют исключительную собственность государства. Земли сельскохозяйственного назначения находятся в собственности государства.»

Рынок земли в Республике Беларусь находится в стадии формирования. В современных условиях земельные отношения регулируются Кодексом Республики Беларусь о Земле (Кодекс принят 4 января 1999 г.)

В соответствии со ст. 5 этого Кодекса государственное управление в области использования и охраны земель осуществляют Президент Республики, Совет Министров, местные исполнительные и распорядительные органы, а также специально упорядоченный на то государственный орган по земельным ресурсам и землеустройству.

Ст. 8 данного Кодекса регламентирует пользование (постоянное и временное). Постоянным признается пользование земельными участками без заранее установленного срока.

Временное пользование земельными участками может быть краткосрочным – до трех лет и долгосрочным – от трех до десяти лет. В случае производственной необходимости эти сроки могут быть продлены на период, не превышающий сроков соответственно краткосрочного и долгосрочного временного пользования.

Президентом Республики Беларусь может быть установлен и более длительный срок долгосрочного пользования. Земельные участки могут предоставляться и в пожизненное пользование.

В Республике Беларусь разрешена и частная собственность на землю.

В соответствии со ст. 11 Кодекса в частной собственности граждан Республики Беларусь находятся земельные участки, приобретенные гражданами Республики, постоянно проживающими на территории Беларуси.

Разрешена частная собственность на  землю юридических лиц, а также собственность иностранных государств  на земельные участки.

Земельные участки, находящиеся в собственности государства, могут сдаваться в аренду. Эти отношения регулируются Законом Республики Беларусь «Об аренде»

Отдельные нормы, касающиеся сдачи в аренду земельных участков, содержатся в Законе Республики Беларусь «О платежах за землю (от 18 декабря 1991 ).

Передача в пользование (в том числе на условиях аренды) участков недр, водных объектов, лесов регулируется соответствующими законодательными актами: Кодексом о недрах, а также – Лесным и Водным Кодексом
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Профсоюзы на рынке труда: 

а) повышение спроса: Wc  до Wu; Lc  до Lu;

б) ограничение предложения:Wc до Wu;Lc до Lu.
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Кривая спроса имеет отрицательный наклон поскольку сначала в процесс с/хоз.производства вовлекаются земли лучшего плодородия, 

но по мере развития техники, технологии - земли со средним и даже худшим качеством. 
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		Фиксированный характер предложения земли означает, что кривая предложения абсолютно неэластична. И поэтому предложение земли не м.б. увеличено даже в условиях резкого роста цен на землю 
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 Кривая предложения труда может иметь наклон 

 не только вверх, но и вниз 

Эффект замещения – более высокие ставки заработной платы, повышая реальный доход, побуждают больше работать

Эффект дохода  от повышения заработной платы стимулирует трудиться меньше, что выразится в сокращении количества труда, предлагаемого на рынке
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Дифференциальная рента 1
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спрос на труд на конкурентном рынке
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